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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

-UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOST] PROLAZA-

U Budvi, dana 22.10.2024 g (slovima: dvadesetdrugog oktobra dvije hiljade dvadeset i
Cetvrte godine) u 11 00h (slovima: jedanaest Casova), preda mnom dolje potpisanim
notarom, Daliborom KneZevicem, sa sluzbenim sjedisStem kancelarije u Budvi, Ul. Zrtava
fasSizma bb, sa zahtjevom da na osnovy njihove izjave volje sadinim notarski zapis Ugovor o
zasnivanju stvarne sluzbenosti, pristupili su:

roden dana ) ]
godine, JIMBG sam identitet utvrdio uvidom y li€nu kartu broj | _ ,

koja je izdata dana 22.09.2020. godine d strane MUP-a Crne Gore FL Budva, sa rokom
vazenja do 22.09.2030. godine. (u daljem tekstu: Viasnik posluZnog dobra )

2. DOO ,,LIKOTEH“-TIVAT, reg. broj: 50516402, piB: 02745364, sa adresom sjedista
NjegoSeva br. 8, Tivat, , koga na zakljuCenju ovog ugovora zastupa Osnivag, Izvréni direktor
i Ovladéeni zastupnik Dragutin Vojinovié, roden dana

- godine. JMBG: 3 » drzavljanin Crne Gore
adresa: Kriva ulica bb, Dobrota Kotor, + J, e-mail: likoteh1@gmail.com, licha
karta br. Oja je izdata dana 17.03.2017.godine od strane MUP-a CG FI Kotor j

koja vaZzi do dana 17.03.2027.godine (u daljem tekstu: Viasnik povlasnog dobra)--—-eee-._.

Prethodne napomene:

Uvidom u List nepokretnosti broj 67 K.O. Privredna Z0na, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore Podru¢na jedinica Kotor dana 22.10.2024. godine, koji je u rilogu
0vog izvornika, ovaj notar je ustanovio da jeu ,A%listu upisana katastarska parcela broj 109/1
K.O. Privredna zona zgrada br. 1 Pomoéna zgrada 295m2, zgrada br. 2 Pomocna zgrada
27m2, zgrada br. 3 Pomocéna zgrada 22m2, zgrada br. 4 Pomocna zgrada 13m2, zgrada br.

«

. »Zabiljezba
objekta izgradjenog na tudjem zemljistu,, zatim na pasnjaku 2. klase: ,Pravo
sluzbenosti PRAVO PRIVREMENE SLUZBENOST] PROLAZA PJESKE | MOTORNIM

DOBRA U KORIST KAT. PARCELE BROJ 1102 Kao POVLASNOG DOBRA ,, Pravo
sluZbenosti  PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI PROLALS PJESICE | MOTORNIM
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VOZILOM PREKO KAT. PARCELE BROJ 109/1 KAO POSLUZNOG DOBRA U KORIST
KAT. PARCELE BROJ 109/8 KAO POVLASNOG DOBRA ,

Ugovorne strane izjavijuju da su upoznate sa predtmenim zabiliezbama i da iste ne
predstavijaju smetnju za zakljuCenje 0vog UGOVOra, ~--eememm-

Uvidom u List nepokretnosti broj 65 K.O. Privredna Zona, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore Podruna jedinica Kotor dana 22.10.2024. godine, koji je u prilogu
ovog izvornika, ovaj notar Je ustanovio da su u A listu upisane slijedece nepokretnosti:
katastarska parcela broj 109/14 K.O. Privredna Zona po nacinu korigéenja Padnjak 2. klase
povrsine 854m2, i zgrada br. 1 Skladiste povrgine 39m2, &iji je vlasnik DOO SIKOTEH
TIVAT .

Uvidom u “G” list Lista nepokretnosti broj 65 K.O. Privredna Zona notar je ustanovio da je
na predmetnoj parceli upisano, na zgradi br. 1: Nema dozvolu NEMA GRADEVINSKU
DOzZVOLU .«

Ugovorne strane izjavijuju da su upoznate sa predmetnom zabiljeZbom | da ista ne
predstavlja smetnju za za kljuCenje ovog ugovora. -

Uvidom u Odluku br. 11-016/24-1 1741 od 30.05.2024.godine, objavljena u Sluzbenom listy
Crne Gore-Opstinski propisi broj 31, o davanju saglasnosti za zakljuCenje ugovora o
ustanovljavanju prava priviemene stavrne sluzbenosti prolaza, Notar konstatuje da je

Ugovore. —--———---—

Uvidom u Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 30.07.2024.godine (zaveden pod
br.. 06-019/24-17876 od 06.08.2024.god.), sacinjen od strane procjenjivaca i sudskog
vjeStaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovié-Burgi¢, dipl. ecc, Notar konstatuje da
trziSna  vrijednost predmetnih  nepokretnosti  iznosi  od 50.171,00 EUR
(pedesethiIjadajednastotinasedamdesetijedan euro) procijenjena vrijednost jednokratne
naknade na dan 29.07.2024. godine u iznosu od 7.525,71 euro (sedamhiljada pet stotina
dvadesetpet eura i 71/100) visina godidnje naknade iznosi 1.505,14 eura (hiljadu
petstotinapet eura i 14/100 eura) a visina mjeseéne naknade iznosi 125,42 eura

(stotinudvadesetipet eura i 42/100 eura) koji izvjedtaj je u prilogu 0vog izvornika.— e

Uvidom u punomodje zakljuéeno u formi notarskog zapisa kod notara Branke Kaséelan u
Kotoru UZZ br. 786/2021 dana 23.07.2021.godine, odluku br. 11-016/24-11741 od
30.05.2024.godine, objavljenu u Sluzbenom listu Crne Gore-Opstinski propisi broj 31, kao i
uvidom u Specijalng punomocje br.0101-018/24-23226 od 18.10.2024 godine, Notar je
konstatovao da je Skupstina Opstine Kotor/ Predsjednik Opétine Kotor Gospodin Viadimir
Joki¢, ovlastio Sekretara Sekretarijata za imovinsko pravne poslove NEBOJSU MANDICA
da moZe da pred notarom zaklju¢i ugovor o ustanovljenju stvarne sluzbenosti na predmetnim
nepokretnostima, koje punomodje, odluka i specijalno punomodje su u prilogu ovog
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izvornika.

Uvidom u Uvjerenje o namjeni br. 03-332/21-13630 od 24.08.2021.godine izdato od strane
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, kojim se
potvrduje da se kat. parcela br. 109/1 K.O. Privredna zona nalazi zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,SI. List CG* br. 85/20) a po namjeni predstavlja : -
naselja.

Vlasnik posluznog dobra je prezentovao Skicu lica mjesta -prijedlog sluZbenosti prolaza
preko kat. parcele 109/1 K.O. Privredna zona do kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zZona
Sa utvrdenim koordinatama, koja skica je saCinjena od strane geodetske organizacije
+GEOGRID“D.0.0. Tivat, sa utvrdenim koordinatama kao i da povrsina dijela parcele 109/1
K.O. Privredna zona na kojoj se upsotavlja predmetno pravo priviemene stvarne sluzbenosti
iznosi 324,00M2, ~-------
Uvidom u rje3enje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-KO-148/2024 od 14.10.2024.god.,
Notar konstatuje da se istim odreduje notar Dalibor KneZevi¢, za sacinjavanje notarskog
zapisa Ugovora o ustanovljenju prava priviemene stvarne sluzbenosti preko kat. parcele br.
109/1 K.O. Privredna zona shodno Odluci br, 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine sa
ugovornim stranama Op&tina Kotor i ‘LIKOTEH” DOO Tivat. -

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluZbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
Sposobne za poduzimanje OVOg pravnog posla, stranke su izjavile sljiededi:

------ UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOST/ —<-ereree-
| PREDMET

Koja parcela predstavlja posluzno dobro, u korist kat parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona
po nacinu koris¢enja Pasnjak 2. klase povrSine 854m2, i zgrada br. 1 Skladiste povréiqe
39m2, upisana u ,A“ listu lista nepokretnosti 65 K.O. Privredna zona, koja predstavija
povlasno dobro, sve u skladu sa Skicom lica mjesta -prijedlog sluzbenosti prolaza preko kat.
parcele 109/1 K.O. Privredna zona do Kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona sa
utvrdenim koordinatama, koja skica je salinjena od strane geodetske organizacije
»GEOGRID“ D.0O.0O. Tivat, sa utvrdenim koordinatama.

Il USTANOVLJAVANJE PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI

Ugovorne strane su saglasne da se na posluznom dobru iz &lana | ovog ugovora uspostavi
priviemeno pravo sluzbenosti prolaza u korist kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna Zona
po nacinu kori$¢enja Pasnjak 2. klase povrsine 854m2, i zgrada br. 1 Skiadiste povrsSine
39m2, upisana u ,A“ listu lista nepokretnosti 65 K.O. Privredna zona, koja predstavlja
povlasno dobro, upisana kao svojina vlasnika posviasnog dobra: LIKOTEH DOO TIVAT.----

Trasa prolaza je prikazana u Skici lica mjesta -prijedlogu sluZbenosti prolaza preko Kat.
parcele 109/1 K.O. Privredna zona do kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona sa
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utvrdenim koordinatama, koja skica je saCinjena od strane geodetske organizacije
,GEOGRID® D.0O.0. Tivat, sa utvrdenim koordinatama i u prilogu je ovog notarskog zapisa.-

Vlasnik posluznog dobra se obavezuje da omoguci svakom vlasniku povlasnog dobra
nesmetano korisCenje posluznog dobra u skladu sa ovim Ugovorom.
Vlasnik povlasnog dobra ima pravo nesmetanog pristupa nepokretnosti, koja je posluzno
dobro.
Vlasnik povlasnog dobra se obavezuje da ¢e sluZbenost prolaza ustanovljenu ovim
ugovorom koristiti na na¢in na koji najmanje tetj i opterecuje posluzno dobro.

Sluzbenost se ustanovijava na nadin da: -
Sticalac sluzbenosti kao Vlasnik povlasnog dobra ima pravo da pjesice i motornim vozilima
prolazi preko posluZnog dobra do svoje parcele, dok se ne steknu uslovi da Vlasnik
povlasnog dobra moZe ostvariti pravo prolaza do svoje parcele na povoljniji nacin i sa manje
opterecenja posluznog dobra.
Vrsenje prava sluzbenosti na posluZznom dobru je prostorno ograni¢eno i taéno odredeno
granicama predmetnom Skicom lica mjesta -prijedlog sluzbenosti prolaza preko kat. parcele
109/1 K.O. Privredna zona do kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona sa utvrdenim
koordinatama, koja skica je sacinjena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID* D.0.0O.
Tivat, sa utvrdenim koordinatama, koja skica je u prilogu ovog notarskog zapisa.----------=---

Vrijeme trajanje predmetne privremene sluZbenosti Je odredena €lanom IV ovog ugovora.--
Sve troskove kori§¢enja posluznog dobra snosi Viasnik povlasnog dobra.

[l NAKNADA

U skladu sa Odlukom br. 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine i izvjeStajem o procjeni
vrijednosti nepokretnosti od 30.07.2024.godine (zaveden pod br.. 06-019/24-17876 od
06.08.2024.god.), sadinjen od strane procjenjivaa i sudskog vjeStaka ekonomsko-
finansijske struke Tanje Radovié-Burgié, dipl. ecc, vlasnik posluznog dobra sluzbenost
prolaza iz ¢lana | ovog ugovora ustanovijava sa NAKNADOM u iznosu od 125,42 eura
(stotinudvadesetipet eura i 42/100 eura) na ime mjese¢ne nadoknade, odnosno iznosom
godi$nje nadoknade od 1.505,14 eura (hiliadupetstotinaipet eura i 14/100). Ugovome strane
su saglasne da e Vlasnik povlasnog dobra navedenu naknadu u godiSnjem iznosu 1.505,14
eura (hiljadupetstotinaipet eura i 14/100) isplatiti na radun Budeta Opstine Kotor broj: 530-
17421-33 koji se vodi kod NLB banke AD Podgorice, u roku od 15 ( petnaest) dana od dana
zakljucenja ovog ugovora. :

Vlasnik posluznog dobra izjavljuje da isplata ugovorne nadoknade nije uslov za sprovodenje
ovog Ugovora u katastru nepokretnosti, i daje nalog notaru da izda cjelovite otpravke ovog
Ugovor odmah nakon potpisivanja, bez obaveze da prethodno dobije potvrdu Vlasnika
posluznog dobra da je cijena po osnovu ovog ugovora isplaéena.

IV TRAJANJE SLUZBENOSTI ;
Ugovorne strane su saglasne da ustanovljena priviemena stvarna sluZbenost je vremenski

ogranicena na period od 1 (jedne) godine dana sa moguéno&éu produzenja, a najkasnije do
usvajanja planskog dokumenta kojim ¢e regulisati prilazni put do poviasnog dobra, ali ne
duZe od 5 (pet) godina od dana zaklju&enja ovog ugovora.

Vlasnik posluznog dobra Opétina Kotor je saglasna da ukoliko Viasnik povlasnog dobra: kat.
parcele 109/14 K.O. Privredna zona i to DOO ,LIKOTEH“TIVAT u obimu prava od 1/1 bilo
kojim pravnim poslom (prodajom, poklonom, razmjenom i dr.) prenese svoje pravo svojine
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na prethodno navedenoj parceli tre¢im licima, ovaj ugovor se odnosi i na nove sticaoce-
vlasnike pomenute kat. parcele, bez ikakvih ogranienja.

V ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Viasnik posluznog dobra kao davalac sluzbenosti garantuje za pravne nedostatke na
predmetnoj nepokretnosti, a narodito da je na predmetnoj parceli nosilac prava raspolaganja
sa obimom prava 1/1, te da na dan zaklju€enja ovog ugovora, predmetne nepokretnosti koje
Su posluzno dobro nijesu predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao
Vlasnika povlasnog dobra da uspostavi i vri pravo sluZbenosti na ovoj nepokretnostj.--—----

U slucaju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na posluzno dobro, a koji
mogu da ugroze uspostavljanje i vrSenje prava sluZbenosti u korist Viasnika povlasnog
dobra, Vlasnik posluznog dobra se obavezuje da preduzme sve potrebne mijere u cilju
otklanjanja nedostataka i garantuje nesmetano uspostavljanje i vrSenja prava sluzbenosti,
na naci Sto ¢e obeStetiti treca lica.
Vlasnik posluznog dobra garantuje da na dan zakljuCenja ovog ugovora, kat. parcele koje su
posluzno dobro nisu otudena treéim licima | obavezuje se da vlasniku povlasnog dobra pruzi
zastitu od evikcije i da u slu€aju postojanja pravnih idrugih nedostataka o svom tro$ku otkloni
sve eventualne smetnje.
Vlasnik posluznog dobra izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim
nepokretnostima nisu poznati.

VI SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Opstina Kotor - Viasnik posluznog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine Crne
Gore PJ Kotor, bez njegovog daljeg ugeséa, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti,
bez ikakvih daljih uslova i ograniCenja, u “G” listu lista nepokretnosti: 67 K.O. Privredna zona
na dijelu kat. parcele br. 109/1 K.O. Privredna zona zgrada br. 1 Pomoc¢na zgrada 295m2,
zgrada br. 2 Pomocna zgrada 27m2, zgrada br. 3 Pomoéna zgrada 22m2, zgrada br. 4
Pomocna zgrada 13m2, zgrada br. 5 Pomoéna zgrada 53m2, zgrada br. 6 Pomoéna zgrada
7m2, zgrada br. 7 Pomoéna zgrada 7m2, zgrada br. 8 Skladiste 307m2 i Pasnjak 2. klase
13116m2, na povrSini od 324m2. i u G listu lista nepokretnosti 65 K.O. Privredna zona,
upiSe u korist Vlasnika povlasnog dobra, kao sticaoca priviemene stvarne sluzbenostina i u
korist kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona po nacinu kori$¢enja Pa3njak 2. klase
povrsine 854m2, i zgrada br. 1 Skladiste povrSine 39m2, upisana u ,A* listu lista
nepokretnosti broj 65 K.O. Privredna zona, PRAVO SLUZBENOSTI (privremene i stvarne)
PROLAZA , na rok od 1 (jedne) godine sa moguénoséu produzenja, ali ne duZe od § (pet)
godina radi prava prolaza pjesSice i motornim vozilima, na na&in prikazan skicom lica mjesta
-prijedlog sluZbenosti prolaza preko kat. parcele 109/1 K.O. Privredna zona u_povrSini od
324m2 do kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona sa utvrdenim koordinatama, koja skica
je satinjena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID“ D.0.0. Tivat, sa utvrdenim

koordinatama.

Ugovorne strane su saglasne da se predmetna sluzbenost moZe brisati izjavom bilo koje od
ugpovornih strana nakon proteka vremena za koju je predmetna sluzbenost ustanovljena.--

VIl TROSKOVI | NAKNADE

Nakon Sto je notar poduéio stranke da za troSkove sadinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovaraju solidarno, stranke iZjavljuju da trokove koji nastanu zakljugivanjem i
realizacijom ovog ugovora, kao i eventualni porez, snosi Viasnik poviasnog dobra.-m--m------
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X ZAVRSNE ODREDBE
Notar je stranke upozorio i podugio i o sliede¢em:
1. da se tek sa upisom stvarne sluZbenosti u katastar stice stvarna sluzbenost, kada se
steknu uslovi za to, nakon ¢ega ugovorne strane iZjavljuju da ce oni predati zahtjev katastru
Za upis prava stvarne sluzbenosti;
2. da se stvama sluzbenost mora visiti na nacin kojim se hajmanje opterecuju posluzne
nepokretnosti;
3. da ovaj ugovor eventualno podlijeze porezu;
4. da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu Za ustanovljenu sluzbenost---—---------
5. da vlasnik posluznog dobra moze zahtijevati da prestane pravo stvarne sluzbenosti kada
ona postane nepotrebna za koris¢enje prava sluzbenosti ili kad presane drugi razlog zbog
kojeg je ona ustanovijena
6. da stvarna sluZbenost moze prestati u slucajevima predvidenim =] (o]glo] 1 M
7. dau sluéaju podjele posluzne nepokretnosti, stvama sluzbenost ostaje u korist svih njenih
dijelova;
8. da u slugaju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje samo na
dijelovima na kojima je vriena:
9. da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak OVOg ugovora dostaviti na knjizenje Upravi
za nekretnine i nadleznom poreskom organu.

Ugovorne strane su saglasne i ovlascuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Kotor, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci
iz Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske U piSARjU.——-—m—-
Ispravljanje ¢e se izvrsiti posebnim rieSenjem koje ée notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi
za nekretnine Crne Gore PJ Kotor kao i strankama.

PRILOG:
-Listovi nepokretnosti broj 67 i 65 sve K.O. Privredna Zona, preuzeti sa sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Kotor dana 22.10.2024 godine
-Odluka broj 11-016/24-11741 od 30.05.2024.godine. od strane Skupstine Opstine Kotor----
-Skica lica mjesta -prijedlog sluzbenosti prolaza preko kat. parcele 109/1 K.O. Privredna
zona do kat. parcele br. 109/14 K.O. Privredna zona sa utvrdenim koordinatama, koja skica
je sacinjena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID“ D.0.0. Tivat
-Punomocje Presjednika Opétine Kotor zakljuCeno u formi notarskog zapisa kod notara
Branke KaScelan u Kotoru UZZ br, 786/2021 dana 23.07.2021.godine
- Specijalno punomodje br. 0101-018/24-23226 od 18.10.2024 godine goding ———emeeefeeeeees.
-RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-KO-148/2024 od 14.10.2024.g6d. — ——~
- lzvjedtaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 30.07.2024.godine (zaveden pod br.: 06-
019/24-17876 od 06.08.2024.god.), salinjen od strane procjenjivaca i sudskog vjestaka
okonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Burdi¢, dipl. ecc.
- Uvjerenje o namjeni br. 03-332/21-13630 od 24.08.2021.godine izdato od strane
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor ------mmm-em--
-lzvod iz CRPS-a za kupca

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK : -
-Vlasnik povlasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)

-Uprava za nekretnine Crne Gore PJ Kotor @)

-Poreska uprava Crne Gore (1)

o
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Naknada za rad i naknada troSkova notara obragunata je prema notarskoj tarifi, a na sljede;
nacin: Notarska naknada je obradéunata Po tarifnom broju 1 NT u iznosy od 35,008
(tridesetipet eura). Zaragunat je PDV u iznosu od 7,35 (sedam eura i 35/1 00) EUR. Ukupno
Je naplac¢eno 42,35 (Cetrdesetidva eura | 35/100) EUR.

U Budvi, 22.10.2024 g (slovima: dvadesetdrugog oktobra dvije hiljade dvadeset | Cetvrte
godine) u 11:30h (slovima: jedanaest ¢asova i trieset minuta)

Vlasnik posluznog dobra:
Opéstina Kotor

Punomoégik
Z 225 0j$a Mgdié -
asnik povlasnog dobra:

DOO ,LIKOTEH“TIVAT
Osnivag,
I1zvréni direktor

iO J@é%eﬂi Zastupnik:
) tin Vojinovi¢~
M%ﬁ
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